h Camera Executorilor Judecatoresti de pe l4nga Curtea de Apel Bucuresti
I ‘ Societate Profesionala de Executori Judecatoregti
Dobra & Caliman
Bucuresti, sector 5, Bd. Libertatii nr. 20-22, bl. 102, parter-mezanin; 4% B A

Tel: +40 311 004 286 Fax: +40 311 004 287; Mobil: +40 799 778 777,
e-mail: office@executare.ro; web: www.executare,ro

Lo ANy,

Dosar de executare silita nr.: 6133/2025
Nr. inregistrare: 184974/04.12.2025

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 2/04.12.2025

Noi, SOCIETATE PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DOBRA & CALIMAN, executori judecatoresti in circumscriptia Curtii de
Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

In conformitate cu dispozitiile art. 839 Cod procedurd civild, aducem la cunostintd
generald urmdtoarele:

In data de 22.12.2025, ora 12:30, va avea loc la sediul Societatii
Profesionale De Executori Judecatoresti Dobra & Caliman, in Bucuresti B-
dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102, parter si mezanin, sector 5, vanzarea la
licitatie publica a imobilului identificat prin Cartea Funciara nr. 55462 si
numarul cadastral 55462, situat in Comuna Tunari, Str. Alexandru Ioan
Cuza, nr. 22-24, vila 9, judetul Ilfov, compus din teren intravilan in
suprafata de 379 mp, impreuna cu constructia C1 edificata pe acesta,
avand regim de inaltime P+M, in suprafata construita la sol de 113 mp si
suprafata desfasurata de 184 mp, identificata cu numarul cadastral
55462-C1 si impreuna cu cota-parte indiviza de 146/10000 din terenul
intravilan in suprafata de 8186 mp inscris in Cartea Funciara nr. 55516 a
Comunei Tunari, Judetul Ilfov, avand numar cadastral 55516,
proprietatea debitorului PATRU’I‘ MIHAELA-BIANCA, cu domiciliul in Ale.
Privighetorilor nr. 86D-E, et. 1, ap. 4, Municipiul Bucuresti, sector 1, in calitate
de fideiusor si garant ipotecar

Imobilul este identificat si descris conform anexei I.

Imobilul este grevat de sarcinile atestate de anexa II, reprezentata de extrasul
de carte funciara emis urmare a cererii subscrisei de notare a urmarii
imobilului.

Anexele I i II fac parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Licitatia incepe de la pretul de 1.482.225,00 lei, reprezentand 75% din
valoarea stabilita pentru prima licitatie, conform art. 837 Cod procedura
civila.

Executarea silita se efectueaza avand in vedere:

Pagina 1 dln 15 & Dobra & Ciliman



> cererea de executare silita formulata de creditorul DIGI CREDIT I.F.N. S.A. ,
CUI 45612239, 2022002335407 , cu sediul in Str. Calea Grivitei, Nr. 355-357,
Et. 1, Municipiul Bucuresti, sector 1

> 1n contradictoriu cu debitorul
1. NAHED BEAUTY S.R.L., CUI 47268523, ]23/8279/2022, cu sediul in Str. Erou
Iancu Nicolae nr. 84], ap. 4, et. parter, Orasul Voluntari, judetul Ilfov, in calitate
de imprumutat
2. PATRUT MIHAELA-BIANCA, cu domiciliul in Ale. Privighetorilor nr. 86D-
E, et. 1, ap. 4, Municipiul Bucuresti, sector 1, in calitate de fideiusor si garant
ipotecar

> 1n baza titlului executoriu reprezentat de
1. Contract de credit nr. LC4 din data de 17.01.2023, impreuna cu actele
aditionale la acesta
2. Contract de fidejusiune nr. LC 4 din data de 17.01.2023, impreuna cu
actele aditionale la acesta
3. Contract de ipoteca Imobiliara autentificat prin incheierea de
autentificare nr. 1555 din data de 19.09.2024 de catre Notar Public Horgea
Cristian-Octavian
4. Contract de credit nr. LC17 din data de 20.12.2024
5. Contract de fidejusiune nr. LC 17 din data de 20.12.2024
6. Contract de ipoteca Imobiliara autentificat prin incheierea de
autentificare nr. 2197 din data de 20.12.2024 de catre Notar Public Horgea
Cristian-Octavian

» incheierea pronuntata de: JUDECATORIA BUFTEA, JUDETUL ILFOV in dosar nr.
27382/94/2025, la data de 26.08.2025 prin care a fost incuviintata executarea
silita

» incheierea emisa Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra &
Caliman in data de 29.10.2025 cu privire la stabilirea pretului imobilului urmarit
silit si a termenului in vederea vanzarii acestuia la licitatie publica.

> incheierea emisa de executorul judecatoresc in data de 04.12.2025 cu privire la
actualizarea cheltuielilor de executare.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sunt obligati sa-1 aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita pentru
vanzare, in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc, o garantie reprezentand 10% din
pretul de incepere a licitatiei, astfel cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
conditiile de plata si se va depune la sediul Societatii profesionale de executori
Judecatoresti Dobra & Caliman, in timpul programului de lucru cu publicul intre
orele 09.30-16.00, cel tarziu in ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia
ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot
fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.
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Creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de
preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de depunerea
garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit
un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul
garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.

Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a bancii LIBRA INTERNET
BANK S.A, pe numele si la dispozitia SOCIETATII PROFESIONALE DE
EXECUTORI JUDECATORESTI DOBRA & CALIMAN, in contul deschis la
Libra Internet Bank in contul avand IBAN RO88 BREL 0002 0020 1565
0101 - RON.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate si procura autentica in original, daca este cazul.

In cazul persoanelor juridice acestea mai trebuie sa prezinte certificatul de
inmatriculare (in copie conforma cu originalul), certificat constatator valabil
emis de registrul comertului, decizia asociatului unic sau hotararea adunarii
generale a asociatilor/ actionarilor (original) si dovada mandatului acordat
persoanei care este imputernicitd sd reprezinte societatea la licitatie (original),
cu aratarea limitelor mandatului.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii licitatiei, atrage dupa sine decaderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul de incepere al licitatiei, in lipsa unei
asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Dacd nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin doi
licitatori, bunul licitat va fi vandut la cei mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitatii (pretul din raportul de evaluare).

Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana care
ofera pretul de la care incepe licitatia.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa in 9 exemplare care vor fi depuse,
comunicate, afisate si publicate dupa cum urmeaza:

I. un exemplar se va depune in dosarul de executare;

II. cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,
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un exemplar va fi comunicat creditorului DIGI CREDIT L.F.N. S.A. , CUI
45612239, J2022002335407 , cu sediul in Str. Calea Grivitei, Nr. 355-357, Et. 1,
Municipiul Bucuresti, sector 1

un exemplar va fi comunicat titularilor sarcinilor/drepturilor de preferinta din
extrasul CF RAPID CREDIT IFN S.A., CUI 38165677, cu sediul in Municipiul
Constanta, Strada INTERIOARA 2, Nr. 2, judetul Constanta

un exemplar va fi comunicat debitorului proprietar PATRUT MIHAELA-
BIANCA, cu domiciliul in Ale. Privighetorilor nr. 86D-E, et. 1, ap. 4, Municipiul
Bucuresti, sector 1, in calitate de fideiusor si garant ipotecar

exemplar va fi comunicat impreund cu raportul de evaluare debitorului NAHED
BEAUTY S.R.L., CUI 47268523, ]23/8279/2022, cu sediul in Str. Erou Iancu
Nicolae nr. 84], ap. 4, et. parter, Orasul Voluntari, judetul Ilfov, in calitate de
imprumutat

un exemplar va fi comunicat organului fiscal local Administratia Judeteana a
Finantelor Publice ILFOV
, cu sediul in Bucuresti, Str. Lucretiu Patrascanu nr. 10, sector 3

III. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839 alin. (3) Cod procedura civila, la:

v

v

v

v

JUDECATORIA BUFTEA, JUDETUL ILFOV cu sediul in Oras Buftea, strada Stirbei
Voda nr.24, judetul Ilfov

PRIMARIA COMUNEI TUNARI, JUDETUL ILFOV cu sediul in Strada Mihai
Eminescu nr. 1, Com. Tunari, Jud. Ilfov

sediul organului de executare: Bucuresti B-dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102,
parter si mezanin, Sector 5

locul situarii imobilului Comuna Tunari, Str. Alexandru Ioan Cuza, nr. 22-
24, vila 9, judetul Ilfov;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. (4) Cod procedura

civila, se va proceda la:

publicarea pe pagina de internet www.executare.ro a Societatii Profesionale de
Executori Judecatoresti DOBRA & CALIMAN,

publicarea pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.].

Executor Judecatoresc,
Dobra Ofelia Camelia

Red. M.C.

ANEXA 1
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http://www.unejr.ro/

Vedere acces si exterior proprietate subiect:
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Vedere interior proprietate subiect:
Parter
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I )""‘ Dobra & Ciliman
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Mansarda
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Numar dosar executare

6133/2025

Data evaluarii

08.10.2025
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Executor

Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra & Caliman

Tip proprietate

Imobil identificat prin Cartea Funciara nr. 55462 si numarul cadastral
55462, compus din teren intravilan in suprafata de 379 mp impreuna cu
constructia C1 Locuinta P+M in suprafata construita desfasurata de 184
mp edificata pe acesta, Tmpreuna cu cota de 1,46% din teren cu
destinatia drum de acces, Lot 63, identificat prin nr. cadastral 55516

Adresa proprietatii

Strada Alexandru loan Cuza nr. 22-24, Vila 9, Comuna Tunari, Judet llIfov

Coordonate localizare

44.539512, 26.147949

Numere cadastrale

Teren: 55462
Constructii: 55462-C1 Locuinta

Carte funciara nr.

55462 UAT Tunari

Cartier / amplasare

Strada Alexandru loan Cuza nr. 22-24, Vila 9, Comuna Tunari, Judet
lIfov, Tarla 41, Parcela 159/B9

Incadrarea in zona fiscala

Nu am avut la dispozitie documente sau informatii cu privire la
incadrarea proprietatii subiect din punct de vedere fiscal. Din punct
de vedere geografic proprietatea subiect este situata in zona mediana
a comunei.

Acces

Conform documente de proprietate, accesul catre imobilul subiect se
face din drum de acces identificat cu nr. cadastral 55516, detinut in cota
indiviza de 1,46% (119 mp).

Regim de indltime

Parter + Mansarda

Utilitati Energie electrica, apa, gaz si canalizare

Finisaje Superioare

An construire 2021

Suprafete C1 Locuinta Suprafata construita la sol = 113 mp

Suprafata construita desfasurata = 184 mp
Suprafata utila Parter = 83,9 mp

Suprafata utila Mansarda = 63,9 mp
Suprafata utila totala Parter = 87,9 mp
Suprafata utila totala Mansarda = 67,9 mp

Teren
S teren = 379 mp intravilan, categoria de folosinta curti-constructii

Utilizare existenta

Proprietatea cu destinatie rezidentiala

Ipoteze speciale

» Conform Extrasului de Carte Funciard avut la dispozitie sunt
notate o serie de sarcini. Evaluarea a fost facuta in premiza
acuratetii datelor despre proprietar precum si a dreptului de
proprietate, valabil, tranzactional si liber de orice sarcina.

Pagina 13 dln 15 & Dobra & Ciliman




ANEXA II

Oficid de Cadastru si Pubdlicitate Imobiliard ILFOY
Birout de Cadastru si Publicitate Imobiliars Buttea

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 55462 Tunari

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN intravilan

Mr, cerer L]

i 02
Luina (]
&neil 2025

Ceal werificane

T

Adresa; lud. Wfov, UAT Tunar, Loc, Tunar, Str ALEXANDRU 1OAN CUZA, Nr. 22-24, STRADRA ALEXANDRL 104N

CUZA NR. 22-24, VILA @

Nr. [Mr. cadastral N
Crt|  tepografic Suprafata® (mp) Observatil [ Referinte
21 EEET ) Teren Imprejmoit;
Tereh imgrejmuit cu gard de lemn pe soclu de beton,
Constructii
Nr cadastral .
crt Nr. topografic Adress Observafil f Referinfe
a1.1 S5462-01 Jud. Hisw, UAT Tunar, Loc. Tunan, St [Mr. nivelei:Z; S construlta la sol113 mp; 5. construta
ALEXANDRL D&M CUZE Nr. 22-74, |desfasurata-184 i1 Constructie cu funchunea de
[STRADA ALEXANDRU 10N CLIZA MR, 22-locuinta, Regim de inaltime: P4+M; Anul edificaric 2021
24, VLA B
B, Partea Il. Proprietari si acte
Inscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
45800 / 02/02/2022
At Notarial nr. 89, din 01/02/2022 emis de ROTARESCU ALEXANDRA-IDANA;
Intabulare, drept de PAOPRIETATE, dobandit prin Conventie, cotal A1,41,1/8,12
P10 lactuala 11 ) i
L 1) PATRUT MIHAELA-BIANCA_ necasatorila
451159 / 27/10/2022
Act Notarial nr. 4038, din 26/10/2022 emis de IULIA BUSUIOLC;
Se noteaza interdictile  de instrainare, inchiriere, restructurare, AL AL
Bl2 |demolare, dezmembrare, alipire, construireipotecare si grevare cu H
sarcini . i
. 1) SOCIETATEA RAPID CREDIT IFN 5.A.
154370 7 09/04/2024
|Act Notarial nr. 1393, din 08/04/2024 emis de BUSUIOC ILLLL;
| e noteaza interdictile de instrainare, inchiriere, restructurare, AL ALl |
B14 |demolare, dezmembrare, alipire, construire, ipotecare 5 grevare de
sarcinl.
1) RAPID CREDIT |FN S.A,
412844 [ 24/09/2024
Act Motarial nr. 1554, din 1%/09/2024 emis de HORGEA CRISTIAN-OCTAVIAN;
g15 22 noteaza interdictile de instrainare, grevare, inchiriere, dezlipire| AIATI
] alipire, demolare, restructurare sl amenajare. e
1] DGl CREDIT I.F.H.__EA B
ACE Nedarial or, 1555, din 190092024 emis de HORGEA CR!STIAH~CI_I:TAWAN;
B1G S noteaza interdictile de jnstrainare, grevare, inchiriere, dezlipire a1 Aal1
alipire, demolare, restructurare si_amenajare, | |
1) DIGI CREDIT L.F.N. SA
C. Partea Il. SARCINI
Inserieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garanthe sl sarcin
451159 f 2771072022
D s cltrer fonfing tata cu caRcte pRrEangl, FIRERI 0F PrTeN Requiatsant whil WIE) AT BRRI006 5 leph 1900 Pagina 1 din ¢
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Carte Furciard Nr. 55462 Comuna/OrasMuricipiv: Tunarn

inserier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie i sarcini
Act Motarial nr, 4038, din 26/10/2022 emis de IUUA BUSLIOC; B 1
I c1 Intabulara, drept de IPOTECA, Valoare: 275000 LEI & celelalte l:ubllgatll| AL ALL

aferente creditului

1] SOCIETATEA RAPID CREDIT IFN 5.A.

154370 / 09/04/2024
Act Notarial nr. 1393, din 08/04/2024 emis de BUSUIOC IULIA
1 Intabulare, drept de IPOTECA. Valoare:BS000 LEI sl celelalte ubligatii| Al A11
aferente creditului; .
{1} RAPID CREDIT IFN S.A.
412844 [ 24/09/2024
Act Notarial nr. 1554, din 19/0%/2024 emis de HORGEA CRISTIAN-OCTAVIAN,

5 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 1100000 LEI 51 celelalte onﬂgam| N AL ALY
\aferente creditubui :
1y DIGI CREDIT I.F.N. 5A
Act Motarial nr. 1555, din 190972024 emis de HORGEA CRISTIAN-OCTAVIAN;

- intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 200000 LEI si celelaite obllgat||| BT A1
|aferente credibulul _

1] DIGI CREDIT I.F.N. SA
350996 [ 02/08/2025
Hotarare Judecatoreasca nr. 14481,2025, din Jo/08/202% emis de Judecatora BUFTEA, Somatie  nr.
LG133/2025, din 20082025 emis de SPE] Dobra Ofelia-Camelia; )
e noteaza urmarirea silita a imebilulul 0 doser de e=xecutare mr Al ALL
B133/2025 pentru suma de 36068400 lei reprezentand creanta si
cheltulell de executare silita 1o cererea creditorului DIGH CREDIT LF.N,
|84 privind pe debitoarea PATEUT MIHAELA-BIANCA

=
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