h Camera Executorilor Judecatoresti de pe l4nga Curtea de Apel Bucuresti
I ‘ Societate Profesionala de Executori Judecatoregti
Dobra & Caliman
Bucuresti, sector 5, Bd. Libertatii nr. 20-22, bl. 102, parter-mezanin; 4% B A

Tel: +40 311 004 286 Fax: +40 311 004 287; Mobil: +40 799 778 777,
e-mail: office@executare.ro; web: www.executare,ro

Lo ANy,

Dosar de executare silita nr.: 2378/2023
Nr. inregistrare: 24313/12.02.2026

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 10/12.02.2026

Noi, SOCIETATE PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DOBRA & CALIMAN, executori judecatoresti in circumscriptia Curtii de
Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

In conformitate cu dispozitiile art. 839 Cod procedurd civild, aducem la cunostintd
generald urmdtoarele:

In data de 13.03.2026, ora 12:00, va avea loc la sediul Societatii
Profesionale De Executori Judecatoresti Dobra & Caliman, in Bucuresti B-
dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102, parter si mezanin, sector 5, vanzarea la
licitatie publica a imobilului identificat prin Cartea Funciara nr. 39529 (
nr. CF sporadic 32897) si numarul cadastral 39529 , situat in Comuna
Ghimpati, -, judetul Giurgiu, compus din teren intravilan categorie curti
constructii in suprafata de 1938 mp impreuna cu constructile edificate pe
acesta C1 avand nr. cadastral 39529-C1-Camin Cultural si constructia C2
avand nr. cadastral 39529-C2, conform extrasului de Carte funciara, care
la data inspectiei efectuate de expertul evaluator a fost demolata si nu se
mai regaseste pe terenul subiect , proprietatea debitorului U.A.T.
COMUNA GHIMPATI PRIN PRIMAR, CUI 5123748, cu sediul in Comuna
Ghimpati, judetul Giurgiu

Imobilul este identificat si descris conform anexei I.

Imobilul este grevat de sarcinile atestate de anexa II, reprezentata de extrasul
de carte funciara emis urmare a cererii subscrisei de notare a urmarii
imobilului.

Anexele I i II fac parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Licitatia incepe de la pretul de 1.644.975,00 lei, reprezentand 75% din
valoarea stabilita pentru prima licitatie, conform art. 837 Cod procedura
civila.

Executarea silita se efectueaza avand in vedere:

> cererea de executare silita formulata de creditorul LED LIGHTING SOLUTIONS
SRL, CUI 30552104, J40/9362/2012, cu sediul in Strada MIHAIL SEBASTIAN, Nr.
88A, Bloc LOT 3, Et. 7, Ap. A702, Municipiul Bucuresti, sector 5, cu sediul ales
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pentru comunicarea actelor de procedura in str. I.C. Filitti nr.10, bl.10,
et.5, ap.10, Sector 3, Bucuresti, reprezentat de CABINET DE AVOCAT
,»,TAMAS CECILIA", in baza imputernicirii avocatiale seria B nr.6801816/2023
in contradictoriu cu debitorul U.A.T. COMUNA GHIMPATI PRIN PRIMAR,
CUI 5123748, cu sediul in Comuna Ghimpati, judetul Giurgiu

in baza titlului executoriu reprezentat de Sentinta Civila nr.105 din data de
15.12.2022 pronuntata de Tribunalul Giurgiu in dosarul nr. 471/236/2021
incheierea pronuntata de: JUDECATORIA GIURGIU, JUDETUL GIURGIU in dosar
nr. 10482/236/2023, la data de 28.06.2023 prin care a fost incuviintata
executarea silita

incheierea emisa Societatea Profesionald de Executori Judecatoresti Dobra &
Caliman in data de 13.01.2026 cu privire la stabilirea pretului imobilului urmarit
silit si a termenului in vederea vanzarii acestuia la licitatie publica.

incheierea emisa de executorul judecatoresc in data de 12.02.2026 cu privire la
actualizarea cheltuielilor de executare.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sunt obligati sa-1 aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita pentru
vanzare, in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc, o garantie reprezentand 10% din
pretul de incepere a licitatiei, astfel cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
conditiile de plata si se va depune la sediul Societatii profesionale de executori
Judecatoresti Dobra & Caliman, in timpul programului de lucru cu publicul intre
orele 09.30-16.00, cel tarziu in ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia
ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot
fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de
preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de depunerea
garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit
un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul
garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.

Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a bancii LIBRA INTERNET
BANK S.A, pe numele si la dispozitia SOCIETATII PROFESIONALE DE
EXECUTORI ]UDECATORESTI DOBRA & CALIMAN, in contul deschis la
Libra Internet Bank in contul avand IBAN RO88 BREL 0002 0020 1565
0101 - RON.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
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data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate si procura autentica in original, daca este cazul.

In cazul persoanelor juridice acestea mai trebuie sa prezinte certificatul de
inmatriculare (in copie conforma cu originalul), certificat constatator valabil
emis de registrul comertului, decizia asociatului unic sau hotararea adunarii
generale a asociatilor/ actionarilor (original) si dovada mandatului acordat
persoanei care este imputernicitd sd reprezinte societatea la licitatie (original),
cu aratarea limitelor mandatului.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii licitatiei, atrage dupa sine decaderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul de incepere al licitatiei, in lipsa unei
asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin doi
licitatori, bunul licitat va fi vandut la cei mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitatii (pretul din raportul de evaluare).

Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana care
ofera pretul de la care incepe licitatia.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa in 13 exemplare care vor fi depuse,
comunicate, afisate si publicate dupa cum urmeaza:

un exemplar se va depune in dosarul de executare;

cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

un exemplar va fi comunicat creditorului LED LIGHTING SOLUTIONS SRL,
CUI 30552104, J40/9362/2012, cu sediul in Strada MIHAIL SEBASTIAN, Nr. 88A,
Bloc LOT 3, Et. 7, Ap. A702, Municipiul Bucuresti, sector 5, cu sediul ales
pentru comunicarea actelor de procedura in str. 1.C. Filitti nr.10, bl.10,
et.5, ap.10, Sector 3, Bucuresti, reprezentat de CABINET DE AVOCAT
,»,TAMAS CECILIA", in baza imputernicirii avocatiale seria B nr.6801816/2023
un exemplar va fi comunicat titularilor sarcinilor/drepturilor de preferinta din
extrasul CF:

1. CEC BANK SA , CUI 361897, cu sediul in Bucuresti Sectorul 3, Calea
VICTORIEI, Nr. 13

2. BMD GRAND EXPERT SRL, CUI 30703363, cu sediul in Comuna
Stoenesti, Strada 1 DECEMBRIE 1918, Nr. 61, judetul Giurgiu

3. SCPE] Cosoreanu & Asociatii , cu sediul in Bucuresti, Str. Theodor
Sperantia nr, 65, sector 3

un exemplar va fi comunicat debitorului proprietar U.A.T. COMUNA
GHIMPATI PRIN PRIMAR, CUI 5123748, cu sediul in Comuna Ghimpati,
judetul Giurgiu
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un exemplar va fi comunicat organului fiscal local:

1. Serviciul Fiscal Orasenesc Mihailesti, cu sediul in Str. Avicola,
Mihailesti, Jud. Giurgiu

2. Agentia Nationala de Administrare Fiscala, cu sediul in Str. Apolodor
nr. 17, Sector 5, Bucuresti

3. Administratia Judeteana a Finantelor Publice Giurgiu, cu sediul in
Sos.Bucuresti nr.12, C.P. 080045, judetul Giurgiu

III. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839 alin. (3) Cod procedura civila, la:

v

v

v

v

JUDECATORIA GIURGIU, JUDETUL GIURGIU cu sediul in Giurgiu, Str. Episcopiei
nr. 13 Judetul Giurgiu

PRIMARIA COMUNEI GHIMPATI, JUDETUL GIURGIU cu sediul in Com.
Ghimpati, Soseaua Bucuresti-Alexandria nr. 164, Jud. Giurgiu

sediul organului de executare: Bucuresti B-dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102,
parter si mezanin, Sector 5

locul situarii imobilului Comuna Ghimpati, -, judetul Giurgiu;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. (4) Cod procedura

civila, se va proceda la:

publicarea pe pagina de internet www.executare.ro a Societatii Profesionale de
Executori Judecdtoresti DOBRA & CALIMAN,

publicarea pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.].

Executor Judecatoresc,
Dobra Ofelia Camelia

Red. M.C.
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ANEXATI

Vedere acces proprietate subiect:

Vedere exterior Camin Cultural C1:
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Numar dosar

2378/2023
executare
Data 13.10.2023
evaluarii
Executor Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra & Caliman
Tip Imobil identificat prin Cartea Funciara nr. 32897 si numarul cadastral 32897
proprietate compus din teren intravilan categorie curti-constructii in suprafata de 1.938
mp din impreuna cu constructia edificata pe acesta, C1 Camin Cultural S+P+1E
avand nr. cadastral 32897-C1
Adresa Sat Ghimpati, Comuna Ghimpati, Judet Giurgiu
proprietatii
Coordonate 44.190648, 25.775534
localizare
Numere Teren: 32897
cadastrale Constructii: 32897-C1 Camin cultural - S+P+1E
32897-C2 Anexa - Parter - demolata la data inspectiei
Carte 32897 UAT Ghimpati
funciara nr.
Cartier / Sat Ghimpati, Comuna Ghimpati, Judet Giurgiu - planul 1 de la DN6
amplasare
Incadrarea Nu am avut informatii despre incadrarea proprietatii subiect din punct de
in zona vedere fiscal. Din punct de vedere georgrafic proprietatea subiect este situata
fiscala in zona centrala a localitatii - in vecinatate Primariei Comunei Ghimpati.
Regim de S+P+1E - pentru C1
inaltime
Utilitati Energie electrica, apa si canalizare
Finisaje Medii - estimate de evauator pe baza inspectiei exterioare
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Suprafete
> Suprafata utild parter 439.59 mp

Suprafata utild etaj 189.29 mp

Suprafata utila totala 628.88 mp

Suprafata construita parter 553.10 mp

Suprafata construita etaj 238.17 mp

Suprafata construit desfasurata 791.27 mp

Teren

S totala teren = 1.938 mp
Utilizare Proprietatea cu destinatie comerciala - constructie administrativa si social
existenta culturala (camin cultural)
Ipoteze > Conform Extrasului de Carte Funciara avut la dispozitie este notat un
speciale drept de ipoteca in favoarea CEC BANK S.A. si urmarirea silita in favoarea

BMD GRAND EXPERT SRL si LED LIGHTING SOLUTIONS SRL. Evaluarea a
fost facuta in premiza acuratetii datelor despre proprietar precum si a
dreptului deplin de proprietate, valabil, tranzactional si liber de orice
sarcina.

> In cadrul prezentei evaluari nu am avut la dispozitie releveul aferent
proprietatii subiect. Am considerat ca compartimentarea corespunde cu
realitatea de la OCPI. In cadrul prezentei evaluari nu am avut la dispozitie
releveul aferent constructiei Camin cultural, suprafata construita la sol a
fost preluata din documentele de proprietate, suprafata utila si construita
a etajului a fost preluata din planurile propuse datate 2011, iar suprafata
utila parter a fost estimata ca reprezentand 80% din suprafata construita
la sol. In cazul aparitiei altor documente sau informatii, ne rezervam
dreptul de a revizui prezentul raport.

> Evaluatorul a facut o convocare pentru inspectia proprietatii (pentru data
de 13.10.2023). Din cauza lipsei de posibilitate de acces in interiorul
locuintei, prezenta evaluare a fost realizata cu inspectie exterioara, luand
in considerare informatiile ce au putut fi prelevate exterior cu ocazia
inspectiei din data de 13.10.2023. In cazul aparitiei altor informatii sau
documente, ne rezervam dreptul de a revizui prezenta evaluare.

> In cadrul prezentei evaluiri nu am avut la dispozitie informatii sau
documente cu privire la anul de construire al constructiei. Anul construirii
(Anii 2002) a fost estimat de evaluator pe baza inspectiei exterioare si a
informatiilor din Extrasul CF al proprietatii. Daca apar alte informatii sau
documente, ne rezervam dreptul de a revizui prezenta evaluare.

> La data inspectiei s-a constatat ca Anexa C2 (identificata cu nr. cadastral
32897-C2) a fost demolata si nu se mai regaseste pe terenul subiect aferent
proprietatii.
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ANEXA II

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GIURGIL NP, CErere 157024
Biroul de Cadastru si Publicitate Imadiliars Glurgiu Tiua 1B
Luna 12
Anul 25
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA | o werincare

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 38529 Ghimpati

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREM Intravilan

Adresa: Jud. Giurgiu, UAT Ghimpati, Loc, Ghimpati
Nr. |Nr, I Mr.
el ;Jm:“ Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

a1 3952 1. Teren irmprejrmuit;
: - irnobiil inscris in CF sporadic 32887,

I

Constructil

Wr cadastral -
ot [y pogeatic Adresa Observatii / Referinte

1 g Jud. Glurgiu, UAT Ghirmpati, Lot |Hr. rlvelan 1. & consiroia 501:353 mp: camin cultoral -
Al 39329-C1 _ Ghimpati 553, 10 mp
A12 | 3952903 [ua. G'“Fﬂ'“;‘;:f;:p‘i:'mpih- L9t N, nivelurk1: 5. construita |2 so1:102 mp: 5,30 mp

B. Partea . Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

145328 [ 17/05/2024
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Ghimpati}; Act Noermativ 1g,7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
|Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 39529 ca urmare a finalizari’ ' A1 '
BI finregistrarli sistematice, Imobilul se gaseste in registrul cadastral all
|i_rr|uhlrelar sub numarul 3950, ) | — ]
Act Notarial nr. 9992009, din 02/07/2009 emis de BNP AS ISPAS SHIONESCL,
go |Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titly dezmembrare, dobandit prin] AL ALL AL3
LConventie, cota actuala 141 B | )
1] COMUNA GHIMPATI - DOMENIUL PRIVAT
| \DBSERVATII: fprovenita din conversia CF 1564}
(Act Notarial nr, 657, din 30/03/2015 emis de NP Ciobany Dinel Victor;
gz |%¢ noteaza interdictiile de instrainare, grevare cu sarcinl | iﬁchirlere,| Al AL, ALZ
dezmembrare, alipire, coanstruire, gemolare, restructurare, amenajare | . ]
| 1) CEC BANK S.A., prin SUCURSALA GIURGIY o o |
Act Normatiy nr. HG nr. 968, din 21/09/2002 emis de - (anexa nr. 21)- 1
Se rectifica conversia carli funciare rr, 1564/N UAT Ghimpati cu nr. ) ALL
| B4 |cadastral 1951 in sensul ¢a in mod eronat s-a Inscris constructia C1 de|
| |subAl.1"- locuinta " corect filnd "camin cultural’, i

C. Partea Iil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptur reale  efer
de garantie sl sarcini nfe

45328 / 17/05/2024

Act Notarial nr. 857, din 30/03/2015 emis de NP Ciobanu Dinel Victor;

"7 |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 1145086 LEI 51 celsialte obligati| AL ALILALZ
de plata aferente creditului i

1) CEC BANK 5.A., prin SUCURSALA GIURGIU ) ) N,

At Motarial nr. 1477, din 15/09/2017 emis de Ljeniuc Marinela; ) ) |

5e noteaza actul aditional nr. 1/15.09.2017 aut. de SPN Ujeniue fa] A ]

C2 |Contractul de garantie imebiliara tippteca imobiliara) aut. cu nr.

| G57/30,05.2015 de BIN Ciobanu Victor |

|_ e —_— r
(ACL Notarial nr. 7944, din 20/02/2018 emis de SCPE] DOBRA, COSOREANU & ASOCIATI (arct administrativ nr|
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Carte Funciard Nr. 39529 Comuna/Orag/Municipiu: Ghimpati

Tnscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gl sarcini
7942 din 20.02.2018, emis de SCPE] DOBRA, COSOREANL & ASOCIATI - INCHEIERE in dosar nr, GES/2017)
" pg |58 noteaza urmarire silita imobiliara impotriva debitorulul COMUNA| AL ALl ALZ

GHIMPAT| - DOMENIUL PRIVAT , pentru suma de 83.528,72 lel , |
1) BMD GRAND EXPERT SRL

Act Administrativ nr, DOSAR 50/2020, din 27012021 emis de COSOREANU JULIAM ILEE:
C4 S radiaza urmearirea silita de sub €4 [ Bl ALL ALZ

| —
Eor hotarial . 52567 dosar 2378/2023, din 29/08/2023 emis de Deobra Ofelia-Camelia (hotarare
judecatoreasca nr 3899 dosar nr. 3026/ex/2023 din 28062023, emis de JUDECATORIA GIURGIUY;
%@ noteazh urmarirea siita imobiliard formulatd de creditorul LED A1, A11 AL2
s LIGHTING SOLUTIONS SRL, pentru suma de 50318806 Lei
reprezentnd debit restant s cheltuiell de executare silita impotrival
debitoruiui COMUNA GHIMPATL, asupra cotei de sub B.1 i
157024 / 18/12/2025
Tomate  nr. 191873, dosar 2378f2023, din 1271272025 emis de Oobra Ofelia-Camella;, Hotarare
judecatoreasca  nr, 3899, dosar 3926/ex/2023, din 28/06/2023 emis de JUDECATORIA GIURGIY;
[Se noleazs urmarirea Silita Imobiliara formulaty de creditor LED| A1 AT ALE
c6 LIGHTING SOLUTIONS  SRL. pentru suma de 6728596 lei|
| reprezentand debit restant 5 cheltulel de executare silith impotriva;
debitorului COMUNA GHIMPATI |
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