h Camera Executorilor Judecatoresti de pe l4nga Curtea de Apel Bucuresti
I ‘ Societate Profesionala de Executori Judecatoregti
Dobra & Caliman
Bucuresti, sector 5, Bd. Libertatii nr. 20-22, bl. 102, parter-mezanin; 4% B A

Tel: +40 311 004 286 Fax: +40 311 004 287; Mobil: +40 799 778 777,
e-mail: office@executare.ro; web: www.executare,ro

Lo ANy,

Dosar de executare silita nr.: 557/2025
Nr. inregistrare: 58209/02.04.2026

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 5/02.04.2026

Noi, SOCIETATE PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DOBRA & CALIMAN, executori judecatoresti in circumscriptia Curtii de
Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

In conformitate cu dispozitiile art. 839 Cod procedurd civild, aducem la cunostintd
generald urmdtoarele:

In data de 22.04.2026, ora 10:30, va avea loc la sediul Societatii
Profesionale De Executori Judecatoresti Dobra & Caliman, in Bucuresti B-
dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102, parter si mezanin, sector 5, vanzarea la
licitatie publica a imobilului identificat prin Cartea Funciara nr. 51565 si
numarul cadastral 51565-C1, situat in Comuna Ciorogarla, str. Fierari, nr.
42, judetul IlIfov, compus din cota de 1/2 din constructia C1 identificata
cu nr. cadastral 51565-C1 intabulata in cartea funciara nr.51565, in
suprafata construita la sol de 89 mp edificata pe terenul intravilan
intabulat in cartea funciara nr.51565, proprietatea debitorului NENCIU
IONELA-RAMONA, cu domiciliul in Str. Fierari, Nr. 42, Sat Ciorogarla,
Comuna Ciorogarla, judetul Ilfov

Imobilul este identificat si descris conform anexei I.

Imobilul este grevat de sarcinile atestate de anexa II, reprezentata de extrasul
de carte funciara emis urmare a cererii subscrisei de notare a urmarii
imobilului.

Anexele I i II fac parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Licitatia incepe de la pretul de 220.200,00 lei, reprezentand 75% din
valoarea stabilita pentru prima licitatie, conform art. 837 Cod procedura
civila.

Executarea silita se efectueaza avand in vedere:

» cererea de executare silita formulata de creditorul CEC BANK S.A., CUI 361897,
J40/155/1997, cu sediul in Calea Victoriei nr. 13, Municipiul Bucuresti, sector 3,
cu sediul ales pentru comunicarea actelor de procedura in B-dul.

Poligrafiei nr.1C, cladirea Ana Tower, Sector 1, Bucuresti
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in contradictoriu cu debitorul NENCIU IONELA-RAMONA, cu domiciliul in Str.
Fierari, Nr. 42, Sat Ciorogarla, Comuna Ciorogarla, judetul Ilfov

in baza titlului executoriu reprezentat de Contract de credit nr.
R0Q21125016150739 din data de 08.12.2021

incheierea pronuntata de: JUDECATORIA CORNETU, JUDETUL ILFOV in dosar
nr. 2386/1748/2025, la data de 14.03.2025 prin care a fost incuviintata
executarea silita

incheierea emisa Societatea Profesionald de Executori Judecatoresti Dobra &
Caliman in data de 29.08.2025 cu privire la stabilirea pretului imobilului urmarit
silit si a termenului in vederea vanzarii acestuia la licitatie publica.

incheierea emisa de executorul judecatoresc in data de 02.04.2026 cu privire la
actualizarea cheltuielilor de executare.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sunt obligati sa-1 aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita pentru
vanzare, in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc, o garantie reprezentand 10% din
pretul de incepere a licitatiei, astfel cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
conditiile de plata si se va depune la sediul Societatii profesionale de executori
Judecatoresti Dobra & Caliman, in timpul programului de lucru cu publicul intre
orele 09.30-16.00, cel tarziu in ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia
ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot
fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmadritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de
preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de depunerea
garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit
un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul
garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.

Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a bancii LIBRA INTERNET
BANK S.A, pe numele si la dispozitia SOCIETATII PROFESIONALE DE
EXECUTORI ]UDECATORESTI DOBRA & CALIMAN, in contul deschis la
Libra Internet Bank in contul avand IBAN RO88 BREL 0002 0020 1565
0101 - RON.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate si procura autentica in original, daca este cazul.
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In cazul persoanelor juridice acestea mai trebuie s prezinte certificatul de
inmatriculare (in copie conforma cu originalul), certificat constatator valabil
emis de registrul comertului, decizia asociatului unic sau hotararea adunarii
generale a asociatilor/ actionarilor (original) si dovada mandatului acordat
persoanei care este imputernicitd sa reprezinte societatea la licitatie (original),
cu aratarea limitelor mandatului.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii licitatiei, atrage dupa sine decdderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul de incepere al licitatiei, in lipsa unei
asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Dacd nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin doi
licitatori, bunul licitat va fi vandut la cei mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitatii (pretul din raportul de evaluare).

Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana care
ofera pretul de la care incepe licitatia.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa in 14 exemplare care vor fi depuse,
comunicate, afisate si publicate dupa cum urmeaza:
un exemplar se va depune in dosarul de executare;

I1. cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

v

un exemplar va fi comunicat creditorului CEC BANK S.A., CUI 361897,
J40/155/1997, cu sediul in Calea Victoriei nr. 13, Municipiul Bucuresti, sector 3,
cu_ sediul ales pentru comunicarea actelor de procedura in B-dul.
Poligrafiei nr.1C, cladirea Ana Tower, Sector 1, Bucuresti

un exemplar va fi comunicat titularilor sarcinilor/drepturilor de preferinta din
extrasul CF:

1. BEJA AEQUITAS , cu sediul in Bucuresti, Bd. Unirii nr. 69, Bl.G2b,
Tronson 1, Parter si Mezanin, Sector 3

2. HORA CREDIT IFN SA, CUI 35795481, cu sediul in Bucuresti Sectorul 4,
Spl. UNIRII, Nr. 16, ET. 4 si 5, Cladirea Muntenia, camerele nr.
412,413,413A,512,513,513A, 501

3. BE]J Matei Nicolae Marian, cu sediul in Str. Aristide Pascal nr. 28-30,
sector 3, Bucuresti

4. SVEA EKONOMI CYPRUS LIMITED, CUI, companie organizata conform
legilor din Cipru, inmatriculata la Registrul Comertului din Cipru sub nr.
HE 272182, cu sediul in Limassol, Str. Arch Markariou III, nr. 195,
Neocleous House, Cipru

5. COMUNA CIOROGIRLA, CUI 4532450, cu sediul in Comuna Ciorogarla,
Str. Bucuresti nr. 112, judetul Ilfov
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un exemplar va fi comunicat debitorului proprietar NENCIU IONELA-
RAMONA, cu domiciliul in Str. Fierari, Nr. 42, Sat Ciorogarla, Comuna
Ciorogarla, judetul Ilfov

un exemplar va fi comunicat coproprietarilor GALATANU IOAN, cu
domiciliul in sat Podis, com. Margineni, str. Bisericii, nr. 29, jud. Bacau
un exemplar va fi comunicat organului fiscal local Unitatea Fiscala
Oraseneasca Bragadiru, cu sediul in Orasul Bragadiru, Sos. Alexandriei nr.
271, judetul Ilfov

III. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839 alin. (3) Cod procedura civila, la:

v

v

v

v

JUDECATORIA CORNETU, JUDETUL ILFOV cu sediul in com. Cornetu, $oseaua
Alexandriei, nr. 138, jud. Ilfov

PRIMARIA COMUNEI CIOROGARLA, JUDETUL ILFOV cu sediul in Soseaua
Bucuresti nr. 112, Ciorogarla , Jud. Ilfov

sediul organului de executare: Bucuresti B-dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102,
parter si mezanin, Sector 5

locul situarii imobilului Comuna Ciorogarla, str. Fierari, nr. 42, judetul Ilfov;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. (4) Cod procedura

civila, se va proceda la:

publicarea pe pagina de internet www.executare.ro a Societatii Profesionale de
Executori Judecdtoresti DOBRA & CALIMAN,

publicarea pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.].

Executor Judecatoresc,
Dobra Ofelia Camelia

Red. M.C.

ANEXA 1
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Vedere acces si exterior proprietate subiect:

/ ¥
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Numar dosar executare

557/2025

Data evaluarii

15.07.2025

Executor

Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra &
Caliman

Tip proprietate

Imobil identificat prin Cartea Funciara nr. 51565 si numarul
cadastral 51565-C1, compus din cota de 1/2 din constructia C1
Locuinta in suprafata construita la sol de 89 mp si suprafata
construitd desfasurata de 178 mp si Anexa C2 - fara acte in
suprafata construita desfasurata de 23 mp, edificate pe terenul
intravilan intabulat in Cartea Funciara nr. 51565

Adresa proprietatii

Strada Fierari nr. 42, Comuna Ciorogarla, Tarla 5/1, Parcela 8/1,
Judet Ilfov

Coordonate localizare

44.447892, 25.883953

Numere cadastrale

Teren: 51565
Constructii: 51565-C1 Locuinta
51565-C2 Anexa fara acte

Carte funciara nr.

51565 UAT Ciorogarla

Cartier / amplasare

Strada Fierari nr. 42, Comuna Ciorogarla, Tarla 5/1, Parcela 8/1,
Judet Ilfov

Incadrarea in zona
fiscala

Nu avem informatii legate de incadrarea proprietatii subiect din
punct de vedere fiscal. Din punct de vedere geografic proprietatea
subiect este situati in zona mediana a comunei

Regim de inaltime

Parter+Mansarda - pentru C1
Parter — pentru C2

Utilitati Toate utilitatile la teren
Finisaje Medii - estmate de evaluator pe baza inspectiei exterioare
Suprafete C1 Locuinta Suprafata construita la sol = 89 mp

Suprafata construita desfasurata = 178 mp
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C2 Anexa (fara acte) Suprafata construita la sol = 23 mp
Suprafata construita desfasurata = 23 mp

Teren
S teren = 543 mp intravilan, categoria de folosinta curti-constructii

An construire

2011 - pentru C1
2008 - pentru C2

Utilizare existenta

Proprietatea cu destinatie rezidentiala

Ipoteze speciale

> Conform Extrasului de Carte Funciara avut la dispozitie sunt
notatde o serie de sarcini. Evaluarea a fost facuta in premiza
acuratetii datelor despre proprietar precum si a dreptului de
proprietate, valabil, tranzactional si liber de orice sarcina.

> In cadrul prezentei evaludri nu am avut la dispozitie releveul
aferent proprietatii subiect. Am considerat ca
compartimentarea corespunde cu realitatea de la OCPIL
Suprafetele au fost preluate din Extrasul de Carte Funciara pus
la dispozitie. In cazul aparitiei altor documente sau informatii,
ne rezervam dreptul de a revizui prezentul raport.

> Evaluatorul a facut convocarea pentru inspectia proprietatii
pentru data de 15.07.2025. Din cauza lipsei de posibilitate de
acces la interiorul proprietatii, prezenta evaluare a fost
realizata doar in baza unei inspectii exterioare, luand in
considerare informatiile ce au putut fi prelevate la exteriorul
imobilului. In cazul aparitiei altor informatii sau documente, ne
rezervam dreptul de a revizui prezenta evaluare.
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ANEXA II

Fr Oficiul de Cadastru 5 Publicitate Imobihara ILFOWY Nr. cerere 25024
. Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Cornetu Zrua s
Luna 0
Anul 2026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad vorificara
FENTRLU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 51565 Cloregana | l

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Jud. llfov, UAT Ciorogérla, Loc. Ciorogarla, Str FIERARI, Nr, 42

o m.mm Suprafata* (mp) Observatii / Referinge
i Teren imprejmuit;
- 51365 543 IT«EI‘EH imprejmuit cu gard de lemn la E, V 515, neimprejmuit la N
Constructii
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatil f Referinte
811 5156501 Judd, e, UAT Clorogarla. Loc. N, nivelun £, fin ConatrUite 2011: &, construita ko solBd
Cioroghrla, Str FIERARI, Nr, 42 mp; 5 construita desfasursta;178 mp;  An construire
inll. Suprafata construita desfasurata 178 mp. Locuinta
+M
B. Partea II. Proprietari 5 acte
Inserier privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepur reale Referinte
175803/ 27/11/2012
Act Motarial nr, ACT DE DEZMEMERARE NR.1726, din 21/11/2012 emis de DUMITRESCU FLORENTINA;
Se infiinteaza cartea funciara 51565 a imobilului cu numarul cadastral AL
81 51565/Ciorogarla, rezultat din dezmembrarea imobilului cu nuemarul
cadastral 8141 ({identificator electronic 51474) inscris in cartea
funciara 36533 (identificator electronic 51474) o

ﬂtlu Proprietate nr. 67277, din 30/09/2003; )
gz |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala A1

11 —
1} GALATANU ICAN

QESERVATH: poxitie transcrisa din OF 51474/ Cioragarta, inscrisa prn inchelerea ar. 58774 din 30/08/2005;

D&calaratm Autentificata nr. 273, din 3L/01,/2008; -
Se noleaza modificarea CF nr.679 conform art.33 alin' 3 din legea nr. Al
7199 cu modificarile si completarile ulterioare ca urmare a
rectificarii documentatiel cadastrale survenita in urma modificari
planulul parcelar,

__OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 51474/ Cioragarla, inscrisa prin inchelerea nr 101650 din 24.-11&-'2'[}03

ﬁ..r:t Dgtmembrare nr. 2316, din 19/09/2008 emis de BNP Florentina Dumitrescu;
B4 |5e noteaza dezmembrares

1) GALATANU I0AN -
OESERVATI pozite transerisa din OF 51474/Clorogda, inscrisa prin inchedarea nr. 149108 din 23/09/,2008;

414357 [ 15/12/2020

Act Administrativ. nr, 17707, din 26/11/2020 emis de Primaria Ciorogarta;

g7 |Mabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Consiruire, '{:’6&| ALl !
actuala 172 i

1} GALATANU IOAN

‘Act Notarial oo, 49, din 05/10/2020 emis de BNI Dumitrescu Florentina; Act Administrativ_nr, 712369, din

261172016 ermis de PRIMARIA COMUNEI CIOROGARLA: Act Administrativ nr, 17707, din 26/11/2020 emis ue

Primaria Cigrogarla,

g |Intabulare, drept de PROFRIETATE, dobandit prin Succesione, cotal E11
actuata_1/2 | o

| 1) MENCIU IONELA-RAMONA

B3
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Carte Funciard Nr. 51565 Comuna/OrasMunicipiuv: Ciorogdria

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referints

Act Administrativ nr, 21580, din 07/12/2020 emis de Primaria ﬁumgarla: Act Administrativ nr, 2512, din
05/04/2011 emis de Primaria Ciorogarla: Act Administrativ - nr. 32, din 24/03/2009 emis de PRIMARIA
CIORDGARLA,

se noteaza actuzlizarea informatilor tehnice privind schimbarea Al
BY |destinatiel imobilulu in intravilan si & categoriel de folosinta in curti
constructii

C. Partea Ill. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale | Referinte

de garantie si sarcinl i

322134/ 31/07/2024
Hotarare Judecatoreasca nr, INCHEIERE MR. 3392/2024 pronuntata in dosarul nr. 4783/1748/2022 |, din
10042024 emis de JUDECATORLA CORNETLU; Somatie nr, DOSAR DE EXECUTARE NR. 4385/2024, din
11/07/2024 emis de B.EJA. "AEQUITAS";
e noteaza urmarirea silita in dosarul de executare nr, 4385/2024, la! ALl
cererea craditorului HORA CREDIT IFN SA&, pentrd suma de 7.800,42
1 {LEl compusa din obligatia de plata si cheltuieli de executare, privind
dreptul de proprietate asupra cotei din imobil apartinand dEhltDarEI
MENCIU IOMELA-RAMOMNA |
463112 /17/10/2024 __
Hotarare Judecatoreasca nr. IMCHEIERE NR.25B3/2024 - DOSAR NR.ATS9/1748/2024, din 03/04/2024 emis de
JUDECATORIA CORMETL; Somatie nr. SOMATIE IMOBILIARA - DOSAR NR. 23472024, din 14/10/2024 emis de
BE| MATEI MICOLAE MARIAM:
58 noteaza urmarirea silita in dosarul de executare nr. 234/2024, la Al ALL
cererea creditorului TBI BANK EaD.prin TBI BANK EAD S0OFIA -
Sucursala Bucuresti{in urma cesiuni de creanta creditor actual SWEA
C2 [EKONOMI CYPRUS LIMITED reprezentata de CREDITEXPRESS
[ FIMANCIAL SERVICES SRL), pantru suma totala de 28192,05 LEI privind
dreptul de proprietate asupra cotel din imobil apartinand debitoarei
|NENCIU IONELA-RAMOMA
199728 / 05/05/2025
Hotarare Judecatoreasca nr. 33472025, din 14/03/2025 emis de CORNETW, Somatie nr. 2537/2025, din
29/04/2025 emis de Dobra Ofelia-Camelia; -
Se noteaza urmarirea siita in dosarul de executare silith nr. S57/2025 A1, Al
c3 (pentru suma #1.635,90 |ei reprezentand debit + cheltuieli de |

executare, la cererea creditoarel CEC BANK SA priving cota indiviza
lapartindnd debitoarel MENCIU 1ONELA-RAMONA
|25024 / 05/02/2026
somatie nr. 17742, din 03/02/2026 emis de Dobra Ofelia-Camelia; Hotarare Judecatoreasca nr. INCHEIERE in
{dos nr. 25524/1748/2025, din 19012026 emis de CORNETLU:
Se noteaza urmarirea imobilului pentry suma de 3.49025 lel ALl
C4 [reprerentand debit+cheltuieli de executare la cererea creditorului
COMUNA CIOROGARLA privind pe debltor MENCIL IONELA-RAMOMNA

OBSERVATI B

..... e
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